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Struktura a hodnota majetku
ceskych domacnosti: mezinarodni
srovnani

Think-tank IDEA pivi CERGE-EI zveiejnil novou studii, ktera pirinasi
detailnt mezinarodni srovnani struktury a hodnoty majetku ceskich
domacnosti. Studie ukazuje, Ze c¢eské domacnosti se mezi evropskymi
zemémi vyznacuji pomérné specifickou strukturou majetku — zatimco
chudsi domacnosti v mezinarodnim srovnani drzii majetek relativné
vysoky, ty bohatsi relativné nizsi. Analyza nepokrjva nejchudsi a
nejbohatsi casti populace s ohledem na jejich nedostateé¢né pokryti
v datech.

Studie ukazuje, Ze ¢istd hodnota majetku stiedni ¢eské domécnosti dosahuje zhruba
100 tisic eur, prepocitdno béznym sménnym kursem, tedy podobné arovné jako v
ekonomicky vyspélejsich Némecku, Nizozemsku nebo Finsku. Pokud vsak majetek
vyjadfime v nasobcich primérné hrubé roéni mzdy dané zemé, vychazi ceské
domacnosti jesté mnohem lépe: stredni ¢eskd domacnost vlastni majetek presahujici
pétinasobek primérné ro¢ni mzdy, zatimco v Némecku a Finsku to je zhruba jen
dvojnasobek. Rozdil je dan kombinaci relativné nizkych mezd a vysokych cen
nemovitosti v Cesku.

Z4sadni roli v majetku ¢eskych doméacnosti hraje primarni nemovitost, ktera u vétSiny
domacnosti tvori az 80 % celkového majetku. Podobné je tomu i v dalsich zemich
stiredni Evropy — naptiklad na Slovensku a v Mad’arsku vlastni primarni nemovitost
témér kazda doméacnost. Naopak v Némecku nebo ve Francii je vyznam primarni
nemovitosti v majetku domacnosti vyrazné nizsi.

,Viyznam primarnich nemovitosti v Cesku je dan predevsim specifickiym historickym
vyvojem, masovou privatizaci bytového fondu a restitucemi po roce 1989 a
dlouhodobé vysokym riistem cen nemouvitosti,” vysvétluje spoluautor studie Michal
Soltés.

Studie rovnéz odhaluje nizkou diverzifikaci majetku ¢eskych domacnosti. Ve srovnéni
se zemémi zapadni Evropy drzi Ces$i pomérné maly podil majetku ve finanénich
aktivech, pricemz jeho znacna cast je uloZena pouze na béznych ¢i sporicich uc¢tech
(bez rizika, ale s minimalnim reidlnym vynosem). Ceskym domAcnostem tak ve
srovnani se zapadnimi zemémi chybi vyssi zastoupeni investic do fondu ¢i akeii.



»Nevyhodou nizkého podilu financ¢nich aktiv a vysokého zastoupeni primdrni
nemovitosti v celkovém majetku domacnosti je nizka likvidita a omezena flexibilita
pri nakladani s majetkem. To snizuje schopnost domacnosti reagovat na negativni
prijmové soky.“ dopliuje spoluautor studie Daniel Miinich.

Z mezigenera¢niho ohledu je majetek v Cesku rozdélen rovnomérnéji nez v zapadni
Evropé. Stredni domacnost ve véku 51 az 70 let vlastni zhruba o 30 % vice majetku nez
domacnost ve véku 31 az 50 let, zatimco v zemich jako Belgie, Francie, Rakousko je
tento rozdil dvojnasobny. V Némecku dokonce trojnasobeny.

Analyza IDEA je zaloZena na datech Setfeni Financni situace domacnosti (FSD).
Setfeni FSD provadi Ceskij statisticky tiad (CSU) ve spolupraci s Ceskou narodni
bankou (CNB). Setfeni je pod nazvem Household Finance and Consumption Survey
(HFCS) koordinovano Evropskou centralni bankou (ECB), probiha mandatorné ve
statech s ménou Euro a dobrovolné i v dalsich zemich jako je CR. Vysledkem FSD jsou
jedinecné udaje, které nelze zjistit jinym zplsobem neZ dotazovanim
reprezentativniho vzorku domaéacnosti. Analyza IDEA vSak nepokryva nejchudsi a
nejbohatsi ¢asti populace s ohledem na jejich nedostate¢né pokryti v datech FSD.
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Institut pro demokracii a ekonomickou analyzu (IDEA) pii Ekonomickém
tistava AV CR, v. v. i. je nezavisly akademicky think-tank zaméfujici se na analyzy,
vyhodnocovani a vlastni navrhy verejnych politik. Doporuceni IDEA vychazi z analyz
zalozenych na faktech, datech, jejich nestranné interpretaci a moderni ekonomické
teorii. IDEA je projektem Ekonomického tistavu Akademie véd Ceské republiky, ktery
spolu s Centrem pro ekonomicky vyzkum a doktorské studium Univerzity Karlovy
(CERGE) tvori spolecné akademické pracovisté CERGE-EI.
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